ROBERTO CAPUANO

A conjungdo
Jim de gover-
nofeleigies es-
la operando
milagres. Um
deles, a ressur-
reigdo da dis-
cussao dos pro-
blemas habita-
cionais da po-
pulagdo de bai-
xa renda, por
pequeninos —
mas ricos e in-
fluentes — estamentos da indis-
tria imobiliaria, que fugiam do as-
sunto como o diabo da cruz e hoje,
com inusitado ardor, se apresen-
tam como preocupados defensores
das causas populares.

Este piedoso discurso ¢é previ-
sivel em vésperas de eleig¢oes.

Principalmente nesta, em que
o atual governo nio da o menor
sinal de poder influir no proxime,
0 que vai deixar muitas viuvas do
poder.

E elas estdao preocupadas em
arranjar um novo casumento. Isso
exige uma certa estratégia, sendo
o noivo ainda uma incognita. O
melhor é namorar varios ao mes-
mo tempo, jurar a todos amor
eterno e, para atrai-los, se embo-
necar com discursos popularescos,
se possivel até fundamentados em
alguma demonstragdo de intimi-
dade com o povad — sem exage-
ros, € claro—, e realcar as curvas,
caprichando na aparéncia do inte-
resse comunitario, mesmo da custa
de incomodos espartithdes mode-
ladores e de um regime que inclui
aré alguns pequenos sapos no car-
dapio.
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Para ajudar o namoro, € 0
realce da aparéncia, nada melhor
também do que formular propos-
tas salvadoras e denunciar com
avaliagées pormenorizadas o dra-
ma habitacional.

Mas ninguém é perfeito. As
futuras viuvas casadoiras, verda-
deiras cristds novas na defesa da
populagdo, tém alguns pecadilhos
no seu passado. Um deles é justa-
mente pertencerem ao grupo que
— em parceria com politicos e
tecnocratas que colaboraram com
sua omissao e complacéncia — foi
responsavel pelo desastre, neste
caso, pelo uso desatinado de re-
cursos publicos, usados somente
para imoveis de classe média e de
luxo, sendo a resultante evidente
um déficit habitacional concentra-
do nas faixas de menor renda.

Também ndo é

conveniente re- A reserva de
lembrar que es-  mercado foi
além de cons. Tesponsavel
: £ lo rombo
truidos com di- pe
do BNH

nheiro alheio,
Joram vendidos
sem nenhuma concorréncia. Foi
estabelecida uma solida reserva de

-mercado para isso, atraves da for-

mula de financiar a obra ao em-
presario e passar a divida ao con-
sumidor, ndo dando a este nenlu-
ma alternativa. O comprador ja-
mais teve direito ao crédito indivi-
dual, que lhe permitiria escolher o
que comprar.

Sua opgdo era comprar imo-
vel com financiamento embutido,
ou nada. Isso causou também que-
da na produgdo ‘imobiliaria, pela
exclusdo dos pequenos construto-
res, que ndo tinham esta facilidade
e pararam. Assim, milhdes, lite-
ralmente milhdes, compraram
imoveis que ndo queriam, simples-
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mente porque eram o0s UNicos que
tinham o financiamento que sé al-
gumas grandes empresas conse-
guiam obter. E, quando se tem um
comprador cativo, a relagdo prego
e qualidade passa a nao ter a me-
nor importancia. O pre¢o sobe e a
qualidade despenca.

Essa reserva de mercado
também foi diretamente responsa-
vel pelo rombo do BNH. Tendo
somente consumidores de classe
média e alta, estes na sua grande
maioria, quando tivemos a reces-
sdo de 83/84 eles ndo conseguiram
negociar seus salarios de acordo
com o pique inflacionario e fica-
ram inadimplentes. O jeito foi ar-
ranjar a desculpa da modificacdo
para corregdao semestral das pres-
tagoes para justificar uma redu-
¢do de 50%, causa direta do rom-
ho. Hoje, as futuras viuvas estdo
muito preocupadas com isso e dis-
cursam, desassombradamente, em
defesa do Sistema Financeiro da
Habitagdo, que também ajudaram
a desmontar.

Desses defeitinhos e de al-
guns outros, o eleito nao deve sa-
ber antes do casamento. E quando
alguns teimosos insistem no as-
sunto, como vém exaustivamente

fazendo ha alguns anos, as viuvas

ficam indignadas.

Agora naol Tudo ie¢m limite.
Uma coisa é defender o crédito in-
dividual, quando os lagos matri-
moniais sdo solidos. Mesmo que a
opinido publica esbraveje, fica por
iS50 mesmo.

QOutra é falar do assunto jus-
ramente agora, um momento peri-
goso, quando os namorados estdo
muito interessados em votos e a
opinido publica tem um peso mui-
to grande. Tao grande que eles
podem até, inadvertidamente, fa-
zer promessas que mais tarde se-
rdo cobradas. Imaginem o risco de
um candidato prometer — e cum-
prir — ao consumidor o direito de
comprar através de uma linha de
crédito individual, podendo esco-
lher e negociar com liberdade um
imovel nove ou usado ou ainda op-
tar pelo financiamento para a au-
toconstrugcdo. Um verdadeiro de-
sastre! Com isso, voltariam os pe-
quenos construtores, os imoveis
usados teriam maior liquidez e
competitividade, milhées construi-
riam casinhas com suas proprias
maos e a relagdo prec¢o/qualidade
teria sua dignidade restabelecida
imediatamente. Isso ndo! O perigo
do aumento da concorréncia so-
mado a perda da reserva de mer-
cado seria tao grande que vale a
pena desamarrar o espartilho,
descer dos saltos altos e dar umas
boas tamancadas na cabega desses
atrevidos que ficam falando o que
ndo devem, em horas improprias,
podendo até atrapalhar um bom
casamento, porque, seja qual for o
eleito, uma de suas primeiras me-
didas sera o incentivo e a reativa-
¢do da industria imobiliaria.
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